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A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 UDAJE O STAVBE

a)

b)

c)

ndzev stavby

Socialni byty v obytném souboru RD v k.u. Hrabétice

misto stavby — adresa, Cisla popisnd, katastrdIni tuzemi, parcelni ¢isla pozemkii
Misto: Obec Hrabétice

Okres: Znojmo

Kraj: Jihomoravsky

Katastralni izemi: Hrabétice (646431)

Parcelni ¢islo: 10261 a 10262

pfedmét dokumentace

Predmétem projektové dokumentace je vypracovani studie socialnich bytd, kterd bude slouZzit jako podklad pro
vybérové fizeni.

A.1.2 UDAJE O STAVEBNIKOVI

a)

jméno, pFijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo jméno, prijmeni, identifikacni Cislo osoby, misto
podnikdni (fyzicka osoba podnikajici, pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti) nebo obchodni firma

s vs

nebo nadzey, identifikacni Cislo osoby, adresa sidla (pravnicka osoba)
OBEC HRABETICE

Sidlo: KOSTELNI 230, 671 68 HRABETICE

ICO: 006 00 385

Jednajici: FrantiSek Treger (starosta obce)

A.1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

a)

b)

jméno, pFijmeni, obchodni firma, identifikacni ¢islo osoby, misto podnikdni (fyzickd osoba podnikajici) nebo

s vs

obchodni firma nebo ndzev, identifikacni ¢islo osoby, adresa sidla (prdavnicka osoba
KAMPARA S.R.O.

Sidlo: Baracka 220, 685 01 Bucovice

Kancelaf, korespondencni adresa: Topolova 1418, Slavkov u Brna 684 01

Jednatel: Ing. Zbynék Kamenicky

jméno a prijmeni hlavniho projektanta véetné cisla, pod kterym je zapsdn v evidenci autorizovanych osob
vedené Ceskou komorou architektii nebo Ceskou komorou autorizovanych inZenyri a technikd éinnych ve
vystavbé, s vyznacenym oborem, popripadé specializaci jeho autorizace

Stavebni ¢ast, koordinace:
Ing. Jan Spatny

Autorizovany inzenyr pozemni stavby CKAIT, osvédéeni o autorizaci ¢. 1006346

c) jména a prijmeni projektantii jednotlivych cdsti spolecné dokumentace vcetné cisla, pod kterym jsou zapsani
v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektii nebo Ceskou komorou autorizovanych
inZenyri a techniki cinnych ve vystavbé, s vyznacenym oborem, popripadé specializaci jejich autorizace

Stavebni ¢ast:

Ing. Jan Spatny, autorizovand inZenyrka pozemnich staveb CKAIT, osvédéeni o autorizaci & 1006346

A.2 ZAMER STAVEBNIKA

Zamérem stavebnika je realizace 15 bytl pro socialni bydleni v souladu s podminkami IROP Zvyseni kvality a
dostupnosti sluzeb vedouci k socialni inkluzi, Socialni bydleni Il, na pozemcich obce v lokalité uréené k nové zastavbé
rodinnymi domy.

A.3 CHARAKTERISTIKA UZEMIi A STAVEBNIHO POZEMKU

Stavebni pozemky parc. ¢. 10261 a 10262, k.U. Hrabétice, jsou soucdsti vétSiho Uzemi urceného k zastavbé
samostatnymi rodinnymi domy. Resené Gzemi se nachdazi v jihozdpadni ¢asti obce a tvoii jej zemédélské plochy (orna
plda) a jeho velikost ¢inni cca 6,6 ha. Stavebni parcely jsou situovany na mirném svahu s prevazné jizni orientaci.

Uzemi tvofi dle Uzemniho pldnu obce Hrabétice zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech BR
s oznacenim BR1 a BR2. Na dotéené tizemi byla v éervenci 2019 vypracovana Uzemni studie na vystavbu 41 rodinnych
dom (RD) a veskeré potrebné technické a dopravni infrastruktury. Lokalita bude pfijezdna a pfistupna z nového napojeni
na vefejnou komunikaci/ silnici [1/415. Soucasti studie byl i ndvrh pfeparcelovéni stavajicich pozemku tak, aby velikosti
nové navrzenych pozemk( odpovidali velikostn& pozadavkdm Uzemniho planu obce Hrabétice (min. velikost pozemku
700 m?) a vznikly i plochy pro dopravni infrastrukturu.

Podminky funkéniho vyuziti feSené plochy bydleni v rodinnych domech:

- hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domech (RD), volné stojici rodinné domy nebo dvojdomy

- pripustné vyuZiti — mistni a Ucelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, obcanska vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové gardze o Uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy,
vedlejsi stavby RD, garaze, pfistfesky pro osobni automobily samostatné, pfistavéné k RD, zpevnéné plochy a
komunikace, oploceni, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni integrované do RD

- nepfipustné vyuZiti — bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni
prostiedi prekracuji pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovdni a velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

- podminky prostorového usporadani — pripousti se objekty o vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektd
v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéné plochy se nestanovuje.

- specifické podminky — u kazdého RD musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li rodinny
dim vice bytovych jednotek (BJ), tak musi byt min. 1,5 stani na 1 BJ), z toho nejméné jedno stani v garazi nebo pod
garazovou pergolou, pfistfeskem. Umisténi staveb, jejich zakladni parametry (vyska, tvar stfech, poloha hiebene)
budou navrzeny tak, aby odpovidaly urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi. Stavby budou
osazeny tak, aby byl zajistén prechod zastavby do krajiny — nezastavéna ¢ast okrajovych stavebnich pozemkl bude
sméfovat do volného tzemi. Minimalni velikost pozemkd pro rodinné domy se stanovuje na cca 700 m2.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury:

- umisténi staveb bude respektovat vymezené regulacni stavebni ¢ary (navrzené ve vzdalenosti 7 m od hranic
pozemkl), od kterych se pfipousti odchylka do 1,00 m, avsak pouze ve sméru od komunikace. Regulacni
stavebni ¢ara uréuje polohu objektl od hranice vefejného pozemku. Regulaéni stavebni ¢ary uréuji polohu rohu




hlavniho (prevazujiciho) objemu stavby. Pred stavebni ¢aru mohou byt nejvySe o 2 m predsazeny vstupy,
arkyre, garaze apod., za stavebni ¢aru mohou byt zapustény niky, ustupujici fasady — vSe za podminky, Ze
pfedsazend ¢i ustupujici konstrukce netvoti vice nez 40 % plochy uli¢ni fasady,

- uli¢ni fasddy objektl RD jsou zpravidla kolmé na boéni hranice pozemku,

- minimalni vzdalenost mezi RD navzdjem je stanovena § 25 odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a
¢inni 7 m. Snizeni této vzdalenosti se v feSeném Uzemi nepfipousti ani vyjimecné, bez ohledu na existenci ¢i
neexistenci oken ve Stitech objekt,

- projekt stavby RD musi fesit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt realizovdna soucasné s domem,

- garaze prednostné umistovat do plochy zastavitelnou nadzemnimi stavbami (jsou vyznaceny v hlavnim vykrese
Sedym podbarvenim), ale vyjimecné mohou byt umistény mimo plochu zastavitelnou nadzemnimi stavbami pfi
splnéni podminek stavebnich predpist a splnéni podminek spravce ochranného pasma lesa,

- sklon stfesnich rovin sedlovych, valbovych by mél byt stejny, a to ve sklonu 25-35 stupnt. Ploché stfechy a
stanové stfechy se na RD nepfipousti, véetné valbovych stfech bliZicich se tvarem stfecham stanovym (s
kratkym hrebenem),

- strfechy vedlejsich (doplrikovych) staveb a garazi mohou byt i pultové nebo ploché,

- stre$ni krytina na stfechach RD — pfipustné jsou skladané krytiny keramické, betonové a plechové, imitujici
klasickou keramickou stresni krytinu. Barevnost krytiny nejlépe cihlové Cervend az tmavocervena. Vylouceny
jsou barvy bilé, fialové.

- material stfesni krytiny pouZity na RD a na garaZzi musi byt obdobna, tj. musi byt ve vzajemném souladu,

- Uprava vnéjsich povrchi (fasad) RD a garaze musi byt obdobna, tj. musi byt ve vzajemném souladu (material,
barevnost),

- fasaddy (materidl, barevnost) — nepfipustné jsou sklenéné, kovové a plastové obklady, betonové obklady.
Ostatni druhy obklad( fasad jsou pfipustné (napf. keramické, kamenné, drevéné).

- nepfripustna jsou obloukova nadprazi okennich a dvernich otvord a balustrady,

- barevnost fasad objektu je pfipustnad libovolna, kromé barev ¢ernych a fialovych,

- vySka objektl je jedno nadzemni podlazi, vyska fimsy nad upravenym terénem cini 3,1 — 5,9 m, ve vSech
jednopodlaznich objektech je pripustné zfizeni obytného podkrovi,

- vySka osazené objektll — Uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi 0,3-0,7 m oproti okolnimu
upravenému terénu,

- gardie nesmi byt umistény v podzemnim podlazi RD.

Cast ploch stavebnich parcel le#i v sousedstvi lesa a zasahuje do ochranného pasma lesa ($itka pasma 50 m).
Koncepce zastavéni je navrZena tak, Ze stavebni ¢ary RD jsou situovany ve vzdalenosti vetsi nez 20 m od fyzického okraje
lesniho porostu. Do vzdalenosti 20 m od okraje lesniho porostu nebude dovoleno stavét zadné nadzemni stavebni
objekty, mimo oploceni pozemkd. Tato regulace vychazi z pozadavku vlastnika lesniho porostu, aby pfi pfipadné Zivelni
pohromé a pady stromu nedoslo k vysokym hmotnym Skoddm na majetku.

Vétsina (36) z 41 navrienych rodinnych domi bude urcena kindividualni (soukromé) vystavbé. Zbylych 5
navrzenych RD (na pozemku parc. ¢. 10261 a 10262) bude v majetku obce Hrabétice a bude urceno pro socidlni bydleni.
Dva z téchto RD zasahuji do ochranného pasma lesa (50 m), Zadny z nich vSak neleZi ve vzdalenosti mensi nez 20 m.

Tato studie Fesi pouze vybranych 5 rodinnych domt uréenych pro socidlni bydleni, jejichZ stavebnikem/ investorem
bude obec Hrabétice.

V dal$im stupni projektové dokumentace budou feseny pfipojky k jednotlivym rodinnym dom0m (socidlnich byt).
Pfedbéziné budou navrieny tyto pfipojky: vodovod, elektrika, plyn, kanalizace véetné feSeni likvidace destovych vod.
Pripojky nejsou soucasti této studie.

A.3 ARCHITEKTONICKO STAVEBNI RESENi
A.3.1 ARCHITEKTONICKE A DISPOZICNI RESENI

Pro ucely socialniho bydleni je uréeno celkem 5 rodinnych dom( (znaceny RD A az RD E), které budou umistény na
pozemku parc. ¢. 10261 a 10262, k.U. Hrabétice a které bude mit v majetku stavebnika (obec Hrabétice). Domy jsou
navrieny jednopodlaini s obytnym podkrovim a nebudou podsklepeny. Domy jsou uvaZiovdny samostatné stojici.
Budouci stavebni pozemek bude po preparcelovani rozdélen navrizenou komunikaci na dvé casti, v prvni (jizni) budou
dva rodinné domy (A a B), v druhé (severni) pak jsou navrzeny tfi domy (C, D a E). VSech pét rodinnych domud bude mit
totozné dispozicni reseni.

Hmotové i vzhledové vyhovuji navrzené domy razu zdejsi venkovské krajiny a stavajici zastavbé v obci a soucasné
odpovidaji sou¢asnym pozadavkim a trendu vystavby pro tento typ stavby.

V kazdém rodinném domé jsou na zakladé pozadavku stavebnika navrzeny 3 samostatné pristupné bytové jednotky
(BJ). Dvé bytové jednotky se nachazeji v prizemi (1.NP), jedna BJ je pak v podkrovi (2.NP). Celkem je zde tedy navrzeno
15 bytovych jednotek uréenych pro socialni bydleni.

Kazdy dim je feSen jako jednopodlazni/ pfizemni s obytnym podkrovim. Pldorysné ma obdélnikovy tvar
s vystupujicim jednoduchym hranolovitym rizalitem tvoticim vstupni ¢ast domu (zadveri). Dim bude zastfesen Sikmou
sedlovou stfechou se sklonem 35°, hfeben bude rovnobézny s uli¢ni ¢arou. Pouze vstupni ¢ast (rizalit) bude zastfesena
plochou jednoplastovou stfechou.

Pfizemi tvofi dvé samostatné BJ s totoZnou, zrcadlové obracenou dispozici. Spodni byty jsou tvoreny jednou
obytnou mistnosti (dva byty velikosti 1+kk). Vstup do prizemi objektu bude pres zadvefi, za kterym bude chodba.
Z chodby bude pristupna koupelna s WC, umyvadlem a sprchou. Jedina obytna mistnost v byté bude slouzit jako obyvaci
pokoj a jidelna s kuchyriskym koutem a soucasné i ke spani. Z obyvaciho pokoje bude mozny vstup do zahrady.

Horni byt tvofi tfi obytné mistnosti (byt velikosti 3+kk). Bytova jednotka bude pfistupna ze
samostatného venkovniho schodisté. Vstup do bytu bude pres zadvefi, odtud bude z chodby pfistup do samostatné
toalety s umyvatkem, koupelny, dvou pokoji a obyvaciho pokoje s jidelnou a kuchynskym koutem. Koupelna bude
vybavena dvojumyvadlem a vanou.

A.3.2 KONSTRUKCNI A TECHNICKE RESENI

DUm je navrZen jednopodlazni, zastfeSen bude Sikmou sedlovou stfechou, vystupujici ¢ast domu pak bude
zastfeSena plochou stfechou. Konstrukéni systém je navrien zdény s jednou nosnou stfedni zdi. Zdivo je navrZeno
z brousenych keramickych cihel zdénych na zdici lepidlo ¢i pénu jednotného zdiciho systému. Obvodové stény jsou
navrzeny jednovrstvé tloustky 400 mm, vnitfni nosnd zed bude soucasné délici mezi byty a je navrzena z akustickych
cihel tl. 300 mm. Vnitini pficky jsou navrieny z brousenych keramickych pfi¢kovek tl. 150 mm.

Stropni konstrukce je navriena sklddana z keramobetonovych nosnikd a keramickych vloZek s naslednym
zmonolitnénim. Tloustka stropu je navrZena 250 mm.

Konstrukce krovu je navrzena klasickd krokvova v moderni hambalkové soustaveé, kde funkci hambalkd nahrazuji
klestiny. Stfecha je navriena dvoupldstovd s provétravanou vzduchovou mezerou tvofenou kontralatémi. Tepelnd
izolace je navrZzena z mineralni vaty vlozené mezi a pod krokve. Krytina stfechy je navrzena keramickd palend v rezném
provedeni klasického formatu.

Plocha stfecha nad vstupni ¢asti bude vytvorena pfimo na stropni konstrukci. Plocha stfecha je navrzena
jednoplastova nepochozi, zatepleni bude z desek stabilizovaného polystyrenu, svrchni hydroizolaéni vrstva bude tvofena

z PVC-P fodlie.

Venkovni schodisté je navrzeno lehké ocelové s naslapy z pororosta.



Sklady: nosna konstrukce — ocel, oplasténi a zastfeseni — drevo.

Barevné a materidlové feseni RD:

- fasada: tenkovrst. systém. silikonova omitka, probarvena  svétla bézova (zrnitost 1,0 mm)
obklad z pfirodniho kamene svétle hnéda aZ rezavé hnéda

- Sikma stfecha: keramicka palena taska, klasického formatu pfirodni rezna

- plocha stfecha PVC-P félie svétle Seda

- venkovni okna a dvere: plastova stredné seda

- klempitské prvky: pozinkovany plech pfirodni Seda

A.3.3 PARAMETRY STAVBY

Podlahova plocha jednoho RD:

1+kk: 38,0 m?
1+kk: 38,0 m?
3+kk: 70,1 m?
Celkem: 146,1 m?

Obestavény prostor jednoho RD:  586,1 m?

Predpokladany pocet obyvatel v jednom RD:

1+kk: 1-2
1+kk: 1-2
3+kk: 3-4
Celkem RD: 5-8

Predpokladany pocet obyvatel v 5 RD (15 bytovych jednotkach) uréenych pro socialni bydleni: 25-40 osob
Podlahové plocha jednoho skladu: 4 m?
Obestavény prostor jednoho skladu: 12 m?

NavrZeny pocet parkovacich mist (PM):

Jsou navrzena 4 parkovaci mista pro kazdy RD, celkem tedy 20 PM.

Z podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemk( vyplyvd poZadavek na 1,5 parkovaciho mista na jednu bytovou
jednotku, z toho vyplyva 4,5 PM/1 BJ, zaokrouhlené 5 PM/ 1 BJ, tj. potfeba 25 parkovacich mist. Pro dany typ (socialniho)
bydleni viak projektant predpoklada za dostateény navrieny pocet 20 parkovacich mist. V souladu s CSN 73 6110, kde
&ini poZadavek na odstavné stani pro byt do 100 m? celkové plochy 1 stani/ 1 byt, rovnéz vyhovuje navrZeny pocet stani,
a to v€etné pozadavku na parkovaci stani pro navstévy (v tomto pfipadé 1 stani/ 20 obyvatel, tj. potfeba 2 parkovacich
stani).

A.4 PODMINKY PRO PREDPOKLADANY DOTACNI TITUL

A.4.1 PODPOROVANE AKTIVITY

Cilem vyzvy je podpora dostupného ndjemniho socidlniho bydleni, které umozni socialné vylou¢enym osobam a
0sobam ohrozenym socialnim vylouéenim, vstup do najemniho bydleni v CR.

Nastrojem dosaZeni tohoto cile je vystavba novych socidlnich bytl, pofizeni bytd formou vystavby, nakupu,
rekonstrukce bytu, ¢i adaptace nebytovych prostor pro potieby socidlniho bydleni a potizeni nezbytného zakladniho
vybaveni.

Socidlni byt se zdkladnim vybavenim je urcen pro osoby, které v dlsledku nepfiznivych Zivotnich okolnosti nemaji
pristup k bydleni, a jsou schopné plnit povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu.

Socialni byty musi spliovat parametry socidlniho bydleni, stanovené pro IROP, technické parametry, financni
parametry, podminky pfedchazeni segregace a podminky nakladani se socialnimi byty, které jsou uvedené v nasledujicim
textu Pravidel.

A.4.2 PARAMETRY SOCIALNIHO BYDLENI V IROP

- Socialni bydleni splniuje stavebné technické parametry dané stavebnimi predpisy budov pro bydleni,

- socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka se zakladnim vybavenim bez nabytku (byt bude vybaven
umyvadlem, sprchou nebo vanou, WC, kuchynskou linkou, varnou deskou a troubou),

- socidlni bydleni je uréeno osobam z cilovych skupin, tj. osobam v bytové nouzi,

- socidlni byt musi byt umistény v zastavéném nebo zastavitelném Uzemi podle Uzemniho planu,

- socidlni bydleni musi byt umisténo v lokalité, kterd nevede k segregaci cilové skupiny,

- pofizené ¢i rekonstruované bytové objekty socidlniho bydleni musi byt umistény v bézné zastavbé s obcanskou
vybavenosti,

- lokalité musi byt zajisténa verejna doprava,

- projekt socialniho bydleni musi naplfiovat vSechny poZadavky na obcanskou vybavenost, Zadatel je popiSe v
kapitole 5 Studie proveditelnosti, jeji osnova je v priloze ¢. 4 téchto Pravidel.

Pro rekonstrukce a pofizeni socidlniho bytu jsou doporuceny standardy minimalni a maximalni rozlohy socidlniho
bydleni v IROP k poctu osob v domacnosti. V odlvodnénych pfipadech se lze od doporucenych standard( odchylit,
Zadatel tuto skutecnost popise v kapitole 5 Studie proveditelnosti.

Pocetlosob v 1 2 3 4 a vice
domacnosti
1+kk (m?) 23-37,9 23-37,9 X X
2+kk (m?) X 38-51,9 38-51,9 X
3+kk (m?) X X 52-67,9 52-67,9
4+kk (m?) X X X 68-82

Navrzené velikosti podlahové plochy jednotlivych bytovych jednotek se pohybuji pfi horni hranici doporucenych
hodnot, v ptipadé byt( 3+kk ji pak o cca 2 m? p¥ekraduiji.

Navrzené velikosti bytovych jednotek 1+kk odpovidaji dispozicnimu teSeni pro jednopokojovy byt urceny
k bezbariérovému pouzivani (tzv. upravitelny byt ve smyslu vyhl. €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.). Velikost bytu 3+kk v podkrovi pak koresponduje s velikosti dvou BJ (2x
1+kk) v pfizemi domu. Odchylka mezi doporucenou a navrZenou velikosti podlahové plochy ¢inni méné nez 3 %.
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KOSTELN{ 230, 671 68 HRABETICE

S.r.0. ZODPOVEDNY PROJEKTANT:
ING. JAN SPATNY
mobil: 720 041 112
email: spatny.j@kampara.cz

\" KAMPARA email: zouzelova.h@kampara.cz

KAMPARA S.R.O.

STUPEN PROJEKTOVE DOKUMENTACE: DATUM:

STUDIE 07/2020

siDLO:
BARACKA 220, 685 01 BUCOVICE VYPRACOVAL; )
KANCELAR: DARINA KASPAROVA

TOPOLOVA 1418, 684 01 SLAVKOV U BRNA email: kasparova.darina@gmail.com

PROFESE/CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE:
D.1.1. ARCHITEKTONICKO - STAVEBNI RESEN{

NAZEV AKCE:

SOCIALNI BYTY V OBYTNEM SOUBORU RD
V K.U. HRABETICE

NAZEV VYKRESU:

POHLEDY, REZY

CiSLO VYKRESU: MERITKO:
D.1.9 1:100
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